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El p te Manual de Convivencia tiene como objeto, garantizar los derechos de todos los residentes del

Conjunto Residencial Bosques de Castilla, a Ia luz de las nomas reguladoras del comportamiento y de la
disciplina social. Este Manual de Convivencia es un instrumento para propiciar la sana convivencia y la armonia
de los habitantes del conjunto y podré ser reformado por la Asamblea General de Copropietarios, de acuerdo con
las necesidades del Conjunto, teniendo en cuenta los cambios que se presenten en la Ley 575 de 2001, en el
Cadigo Nacional de Policia y demas normas que rijan a la Propiedad Horizontal.

De igual manera el presente Manual de Convivencia se regira bajo los siguiertes principics:

1. IDENTIDAD. Adoptara los simbolos que estime convenientes, Cooperacién y Sciidaridad, Cordialidad,
Responsabilidad, Civismo, Tolerancia, Didlogo y Concertacion, Integracion, Funcién Sccial y Ecoldgica entre
ofros.

2. RESPETO A LA DIGNIDAD HUMANA. Invitamos a los integrantes de los érgancs de Administracién de la
Copropiedad, asi como a los Copropietarios el respeto de la dignidad humana, que debe guiar todas y cada una
de nuestras actuaciones. Respetando las di ias, siendo ante la diversidad y procurar el
animo conciliatorio en todas nuestras refaciones.

3. DERECHO AL DEBIDO PROCESO. Las actuacicnes de la Asambiea General o del Consejo de
Administracion, tendientes a la imposicion de sanciones por incumplimiento de obiigaciones no pecuniarias,
consultan al debido proceso, el derecho de defensa, contradiccion e impugnacion. (Art. 28 de Ia Constitucion
Politica de Colombia)
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TITULO I. DE LOS DERECHOS, DEBERES Y OBLIGACIONES

Este Manual de Convivencia se aplica a todos los propietarios, arrendatarios y demas perscnas que usan, gozan
y visitan la copropiedad. Los derechos, las obligaciones y prohibiciones de los copropietarios son todos los
enunciados en el Reglamento de Propiedad Horizontal y en las disposiciones legales vigentes sobre la materia.

CAPITULO I. DE LOS DERECHOS

ARTICULO 1: El propietario, quien lo rep 0 sustituya, podra usar o disponer de su unidad con las
personas que deseé siempre y cuando, éstas no sean de mala conducta, que perturben la tranquilidad y
escandalicen con sus malos hbitos a los habitantes de la copropiedad.

ARTICULO 2: La Administracion le hara entrega a cada propietario de un Manual de Convivencia y se dejara
constancia escrita del recibo del mismo. Para el caso de los ios cada copropietario se harad
responsable de la entrega del manual, ya sea directamentte o a través de la agencia de amendamientos o quien
haga sus veces.

ARTICULO 3: Participar en las deliberaciones de la Asamblea de Propietarios con dersche a voz y voto.
Siempre y cuando no se encuentren en mora en el pago de las cuotas por expensas comunes, cuotas
extraordinarias o por multas impuestas por el incumplimiento al presente manual.

ARTICULO 4: Derecho a la Convivencia Pacifica y Solidaridad Sccial.
ARTICULO 5: Vivir en tranquilidad y paz.

ARTICULO 6: Disfrutar de las zonas comunes y servicios que ofrece el Conjunto Residencial Bosques de
Castilla, guardando las Normas de Convivencia establecidas en el presente Manual y &l debido cuidado de los
bienes comunes.

ARTICULO 7: Presentar solicitudes respetuosas al Consejo de Administracicn y a la Administracion ya sea por
motivo de interés particular o comin, debiendo recibir una pronta y oportuna respuesta de conformidad con la
Ley.

CAPITULO II. DE LOS DEBERES Y OBLIGACIONES

ARTICULO 8: Las unidades de la copropiedad como ap. s, depdsitos y parqueaderos, se X
Unica y exclusivamente para el uso residencial y no se realizaran en elios actividades contrarias ala moral y/o las
buenas costumbres, usos ilicitos, comerciales o actividades que causen molestias o perjuicios a los demas
ocupantes del conjunto.

ARTICULO 9: Los propietarios y/o usuarios estén obligados a velar por la integridad y conservacion de los
bienes comunes, como el aseo, buen funcionamiento de equipos e instalaciones del propio apanamepto. e
informar a la administracion o al Consejo de Administracion acerca de los dafios que observe en los equipos e
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instalaciones comunes y de los actos o hechos que puedan llegar a dafarlos o a afectar sy normal
funcionamiento.

ARTICULO 10: Propender por las correctas acciones de nueslm; hijos e hijas, personas que habitan en e|
apartamento, arrendatarios, moradores, visitantes o personas a quienes se_[es auton_zg _la entrada, mascotas y
responder por ellos, cuando su conducta produzca algln tipo de dafio, lesion o perjuicio a cualquier persona,
bien comn o bien individual dentro de Ia unidad.

ARTICULO 11: Comunicar por escrito a la administracion, Consejo de Administracién, Comité de Convivencia o

blea General de Copropietarios, los hechos que resulten violatorios al regiamento de propiedad horizontal i
Manual de Convivencia, normas contravencionales, o leyes penales por hechos ocurridos dentro de Ia propiedad
horizontal.

ARTICULO 12: Suministrar los datos personales, direcciones, teléfonos, lugares de residencia; para el libro de
propietarios y registro de resi censo poblacional, aplica también para los arrendatarios, bajo el entendido
de la respectiva confidencialidad de los mismos por parte del Representante Legal de la Copropiedad.

ARTICULO 13: Dar imiento a los procedimientos y controles establecidos, con respecto a mudanzas,
nuevos residentes, uso de parqueaderos de visitantes y privados, visitantes peatones, tenencia de mascotas, uso
de ascensores, uso de areas recreativas y zonas comunes, para garantizar un adecuado uso, respeto y
cumplimiento de lo establecido en este Manual de Convivencia.

ARTICULO 14; Pagar las expensas comunes dentro del plazo determinado para el efecto, adoptadas por la
Asamblea General, asi como las cuotas extraordinarias, sanciones, multas e intereses que este organismo

decrete 0 el Consejo de Administracion debidamente autorizado por la Asamblea General de Propietarios o que
determine el Reglamento Intemo.

A_RTicULO 15: Bl cumplimiento de las decisiones de la Asamblea General y la Legislacion vigente. Quien no
e!enabs_u derecho de asistir y tomar parte en las deliberaciones y votar las decisiones, debera cumplir las
dAlgfso?g‘?g?: de la Asamblea General y Ia Legislacién vigente sin derecho a usar el argumento de la NO

Carrera 80 Bis N° 7 A 15
decastilla.com.co e-mail:

Bogota D.C. . Colombia

WWW.bosques ‘Teléfono 48849 06

—_— 5

L. MANUAL DE CONVIVENCIA
) CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE CASTILLA
s PROPIEDAD HORIZONTAL
| 0S Y DEPOSIT

CAPITULO I. DEL USO DE PARQUEADEROS DE VISITANTES

ARTICULO 16: Se prohibe el uso temporal o p de los p de visitantes que constituyen
areas comunes, por parte de los propietarios y/o resi para i0 propio, o la asignacion de los mismos
sin la debida aprobacion en la Asamblea de Propietarios. En caso de requerirse un parqueadero adicional por
alguno de los propietarios y/o residentes, éste debera hacer la gestion de amendar algin parqueadero que otro
propietario tenga disponible para tal propdsito. Se aplicaré la sancion a quien no cumpla esta disposicion.

Paragrafo 1: Los servicios de médico en casa y ambulancias, podran estacionar en la zona azul, mientras dure
la atencion al enfermo. Se aclara que este tipo de uso no tiene cobro, en este punto en especifico.

Paragrafo 2: Los visitantes en estado de discapacidad, podrén utilizar la zona azul demarcada en la plataforma,
con el costo establecido en el presente Manual de Convivencia.

ARTICULO 17: Los parqueaderos de visitantes se pueden utilizar de forma gratuita por un tiempo maximo de
tres (3) horas diarias, después de este tiempo el visitante debera aportar una contribucion para el mantenimiento
de las zonas comunes de 0,04 SMDLV hora o fraccion (valor que se aproximara a la centena siguiente); dicha
contribucién se ajustara anualmente a comienzo de afio de acuerdo al i 0 para del IPC establecido para
ese afo. El recaudo sera definido por el Consejo de Administracion, adoptando el procedimiento que garantice
un efectivo control; se dejara constancia mediante recibos pre-numerados.

Paragrafo 1: El personal de vigilancia debe hacer uso de la planilla de registro de los vehiculos de visitantes y de
la Valera numerada.

ARTICULO 18: En caso que el usuario proceda a retirar su vehiculo antes de las tres (3) horas y desee ingresar
nuevamente el mismo dia, con el fin de evadir el cobro de uso por parqueadero, se dara continuidad a las tres (3)
primeras horas registradas en la planilla de control.

Paragrafo 1: Cuando un invitado requiera usar el parqueadero de visitantes, en horas de la noche entre 10:00
P.M.y 7:00 A.M deberé cancelar la suma de 0.26 SMDLV (valor que se aproximara a la centena siguiente).

Paragrafo 2: Cuando un invitado requiera usar el parqueadero de visitantes por mas de una noche en el horario
entre 10:00 P.M. a 7:00 A.M., éste debe ser solicitado por el residente (quien debera estar a paz y salvo por todo
concepto), a través de un escrito dirigido a la administracion, quien autorizara por un espacio no mayor a tres (3)
noches y coordinara con la Empresa de Vigilancia el ingreso y debera cancelar la suma de 0.26 SMDLV por
noche; los cuales se cancelaran de manera anticipada en la oficina de Administracion quien expedira el
respectivo recibo de pago pre numerado. A partir de las 7:00 am y hasta las 10:00 pm se continuara con el valor
de contribucién de $1.000 hora o fraccion, suma que se ajustara anualmente a comienzo de afio de acuerdo al
incremento para del IPC establecido para ese afio.

Paragrafo 3: E| Residente que no cancele la suma anteriormente descrita para el uso del parqueadero para su
visitante, éste no tendra ingreso a la copropiedad.
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XCAS
. = isitante sin excepcion debe cumpl_ir gl protocolo_ de registro, con ngmb(e € identificacion.
éfrcfsg‘-doe ‘i:g',g?:on vehiculo se le asignara un tarjeton como wsngnte, Qque debera ubicarlo en un lugar
visible dentro del vehiculo. Este visitante debe estar autorizado por un residente adulto responsable.

ARTICULO 20: EI parqueadero de visitantes no debe ser empleado como sitio_de reunion, fiestas, etc. La
administracion y la empresa de vigilancia estan autorizadas para llamar a la autoridad Competgpte en caso de
reuniones o disturbios en esas areas, que incomoden a los residentes, de igual manera se acudiré a la autoridad
competente en el caso de invasion vehicular a estas areas.

ARTICULO 21: Tanto los residentes como los visitantes deben permitir que sus vehiculos sean revisados al
interior del baul por los vigilantes, tanto al ingresar como al retirarse del Conjunto.

CAPITULO Il. DEL USO DE PARQUEADEROS PRIVADOS

ARTICULO 22: Destinar el parqueadero o parqueaderos Gnicamente para el estacionamiento de vehiculos de su
propiedad o que por cualquier motivo estén bajo su dominio, teniendo en cuenta de no exceder los tamarios
permitidos ni el area de uso privado, ademas las ruedas traseras del vehiculo deben quedar sostenidas en los
topes destinados para tal fin; ni parquearse sobre la linea amarilla de delimitacion del parqueadero; ni tomar
como propio €l de otro propietario o residente.

Paragrafo 1: No podrén estacionarse mas de un vehiculo dentro de un mismo parqueadero, si alguno de estos
vehiculos tiene en su funcion y servicio cuatro (4) llantas o mas.

Parégrafo 2: Por concepto de mal estacionamiento, se aplicara la sancion a quien no cumpla esta norma y se
obraran tantas multas como quejas se radiquen al respecto; siempre y cuando se cuente con una evidencia que
declare su responsabilidad (Fotos, videos, registros en bitacora por parte del personal de vigilancia, etc).

ARTICULO 23: Registrar en la administracion los datos de los vehiculos de los residentes ylo propietarios,
autorizados a estacionar en sus parqueaderos privados.

Paﬁgpfo 1: Cuando un copropietario de unidad privada da a titulo de arendamiento su zona de parqueo,
dgbera |nformar_ por escrito a la administracién indicando el nombre del arrendatario, y entregar fotocopia de
Cédula y de tarjeta de propiedad, el nimero de placa y demas caracteristicas del vehiculo. EI vigilante no
pemmitira la utilizacion de parqueaderos sin la autorizacion del propietario.

Parégrafo 2: Los propi ios de p podran alquilarl
oop(opiedad, previo estudio del po: o
través de comunicado por escrito
encargada de ingresar y refirar
del vehiculo

p i a personas que residan en la
sible usuario, al igual deben entregar los datos del ocupante y del vehiculo, a
2la administracion anexando fotocopia de cédula de ciudadania de la persona
el vehiculo, de la tarjeta de propiedad, nimero de placa y demas caracteristicas

Pariarafo: !
s«;:gel:::t-irgﬁndo el parqueadero sea alquilado a una persona que no resida en la copropiedad, el vigilante
ingreso del conductor para la entrada y salida del vehiculo del conjunto.

Carrera 80 Bis N° 7 A15  Telé
d éf
decastilla.com.co  e-mail: ad N bos b areid o

Bogota D.C, Colombia

Www.bosques

MANUAL DE CONVIVENCIA
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE CASTILLA
PROPIEDAD HORIZONTAL
ARTICULO 24: En cumplimiento con los planes de ion, gencia y normas de sequridad i

todos los vehiculos deberan ser parqueados en reverso. N
ARTICULO 25: Todos los vehiculos deberan dejar a la vista de los vigilantes cuando ingresen y salgan del

Conjunto el tarjeton con el ndmero del parqueadero; el cual permanecer expuesto mientras el vehiculo esté en
el edificio, sin excepcion alguna.

ARTICULO 26: Todo conductor debera usar la tarjeta magnética para ingresar y salir de los estacionamientos

tanto de plataforma como de sotano; los guardas no estan autorizados para apertura de puertas. Se exceptuan
casos de fuerza mayor.

ARTICULO 27: En todo caso sin excepcion, en las zonas de parqueo no podran tener otro destino en cuanto a

su uso. Por seguridad se prohibe emplear Ias zonas de parqueos como zonas de juege infantil (bicicletas, balon,
patines, etc.) y/o de bodegaje.

ARTICULO 28: Queda prohibido realizar mantenimiento mecanico, o de latoneria y pintura a los vehiculos;
(nicamente sera permitido lo estrictamente necesario para desvarar los automotores dentro de la copropiedad,
cualquiera que sea el medio que emplee. De ser necesario el transporte de griia, ésta no podra ingresar a los
parqueaderos, el vehiculo se debe sacar halado de otro ya que excede la altura del sdtano, en el caso de
plataforma se excede el limite de peso.

ARTICULO 29: Queda prohibido realizar el lavado de los vehiculos con manguera y ctros elementos en los
parqueaderos

ARTICULO 30: Se amonestar a los propietarios de les automotores y motos sin silenciador, a los que no
guarden respeto por los vecinos con radio a alto volumen, pito o similares.

ARTICULO 31: El mismo sistema anterior, se aplicara a los propietarios cuyos vehiculos presenten fuga de

aceite que deterioren el area de parqueo, 0 en todo caso que atenten contra el aseo y presentacion de las zonas
comunes.

ARTICULO 32: Queda prohibido parquear vehiculos de gran peso dentro de la copropiedad tales como
camiones, busetas, volquetas y en general, todo vehiculo que supere 0.5 toneladas de capacidad. Iguaimente,
en la zona de parqueo que intervenga la altura no podrén ingresar vehiculos que excedan dos con diez (2.10)
metros de altura.

ARTICULO 33: Queda prohibido sobrepasar los limites de cada estacionamiento al parquear, por lo que se
deben respetar las lineas de demarcacion establecidas a lo ancho.

ARTICULO 34: Se prohibe parquear en zonas de circulacion vehicular o en toda zona comin que no tenga la
destinacion especifica de parqueadero. En todo caso se debe evitar la interrupcion de 1a fibre movilidad sobre las
4reas de circulacion.

ARTICULO 35: EI copropietario y/o residente debe informar por escrito a la Administracion, todo cambio de
vehiculo autorizado para ingresar a la zona de parqueo propia de cada unidad.
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i j j de circulacion, elementos tales como
LO 36: Se prohibe dejar en los garajes y zonas mo muebies
ggt[rﬁ:ijomésﬁcos. mapquinaria‘ repuestos, llantas, oolchone;, escombros, juguetes, elc.'. ¥ en especial materiales
inflamables ylo explosivos, que no son de uso especifico para parqueo, ademés no se pueden el
ceamientos o construir o adecuar bodegas adicionales.

ARTICULO 37: Todo vehiculo debera permanecer cerrado con llgve y alarma; se recomienda no dejar paquetes,
objetos de valor, retiar los frontales, maletas a la vista en su interior.

ARTICULO 38: Cualquier dafio causado por uno de los usuarios a cualquiera de los vehiculos debera ser
reportado inmediatamente a la Administracion, quien segun las circunstancias debera dar aviso a las autoridages
de trénsito.

ARTICULO 39: Se debe conducir a una velocidad inferior a los cinco (5) km/ por hora al transitar dentro de |a
copropiedad.

ARTICULO 40: Mantener sincronizados los motores de los vehiculos para minimizar la expulsion de gases
combustibles nocivos para la salud o el mondxido de carbono.

ARTICULO 41: Se debe conducir en todo momento con las luces del vehiculo encendidas en los parqueaderos
del sotano; asi como al ingreso y salida de la copropiedad. Para los parqueaderos que se encuentran en la
plataforma, se debe conducir, ingresar y salir de la copropiedad con las luces encendidas entre las 6:00 pm y las
6:00 am.

ARTICULO 42: En caso de que haya una persona autorizada para conducir el vehiculo ajena al propietario del
mismo, quien debera informar por escrito junto con el nimero de placa, marca y color, de lo cual debera hacer
entrega ala Administracion una copia de la licencia de transito del vehiculo (Tarjeta de Propiedad).

ARTICULO 43: Al ingresar o al salir del parqueadero, el conductor debe respetar el paso que frente a las puertas
corresponde a los peatones.

Parjgrafo: Es obligacion del peaton detenerse en su transito, mientras observe que las puertas de acceso
vehiculares se encuentren abiertas, con el fin de evitar accidentes.

ARTICULO 44: Todo usuario de los parqueaderos debe verificar que la alarma de su vehiculo esté funcionando

correctamente, para que no se active innecesariamente. Es prohibido accionar la bocina dentro del parqueadero
y dreas de acceso vehicular.

tAR»TICULO 45 Por seguridad, todo conductor de moto, al ingresar y salir del conjunto debe hacer uso de 1a

tarjeta magnética; en caso de no contar con ella deber registrarse en fa minuta de la vigilancia; presentado la
p (cédula de ciud ¥ tarjeta de propiedad de vehiculo).

ARTICULO 47: Elingreso y salida de las motos debe realizarse con el motor apagado.

ARTICULO 48: Se sancionara a los
que no tengan silenciador y obliguen

Pfopie}aﬁos de las motos, que utilicen las zonas comunes para carreras ylo
al vehiculo a producir ruidos que incomodan a los demas residentes.
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ARTICULO 49: La circulacion en &reas vehiculares se hara siempre conservando la derecha y a velocidad
moderada, siempre tendré prelacion para estacionar el vehiculo que haya entrado primero.

CAPITULO lll. DE LOS DEPOSITOS PRIVADOS

ARTICULO 50: Los depsitos solo podrén usarse para guardar bienes muebles y enseres de peso liviano y no
podran ser utilizados con propésitos residenciales o comerciales.

ARTICULO 51: Queda prohibido utilizar los depésitos para guardar material inflamable, sustancias peligrosas,
desperdicios solidos, quimicos toxicos, estupefacientes, sustancias ilegales, bienes de procedencia ilicita, amas
o materiales explosivos, animales, productos alimenticios perecederos, y basuras o cualquier otra mercancia que

pueda causar dafios o poner en peligro las instalaciones fisicas de la copropiedad, o la seguridad de las
personas que habitan en ella.

ARTICULO 52: Los propietarios de los depositos no deben usar los parqueaderos de residentes para descargar
y sacar elementos.

ARTICULO 53: Todo propietario de deposito debera mantener en condiciones seguras el acceso a este. En
situaciones de hurto a estos bienes, ser4 responsabilidad de la empresa de Vigilancia siempre y cuando se
d tre que por incumplimiento de sus funciones sucedi tal evento.

ARTICULO 54: Todo propietario debera verificar que las luminarias del depésito no queden encendidas, cuando
abandone el mismo.
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1ITULO I, DEL USO DE BIENES Y AREAS COMUNES Y SERVICIOS EN GENERAL

EN LAS ZONAS COMUNES DE USO Y GOCE, NO ESTA PERMITIDO REALIZAR ACTIVIDADES
RECREATIVAS, SALVO EN AQUELLAS QUE ESTAN DESTINADAS PARA TAL FIN

CAPITULO |. DEL USO DE LOS SALONES SOCIALES

ARTICULO 55: Los Salones Sociales seran alquilados a cualquier propietario o residente de la copropiedad,
previa reservacion via electronica en el portal de la copropiedad, diligenciando los formularios correspondientes,
seleccionando el modo de pago; en caso de pago en oficina bancaria se debe adjuntar el soporte del pago.

Paragrafo: Las unidades que se encuentren en mora con la copropiedad por concepto de obligaciones
pecuniarias 0 no pecuniarias, no podran alquilar los Salones Sociales. En caso de haber varios propietarios
interesados en la misma fecha y horario, la asignacion se haré por orden de solicitud.

ARTICULO 56: E! propietario, tenedor y/o usuario, se hace responsable por el uso que se haga de los mismos,
tanto &l como sus invitados, por los dafios o faltantes que puedan generarse con respecto al inventario que se
elabora por parte de la Administracion y es entregado por el vigilante de turno.

ARTICULO 57: El horario de uso de los Salones Sociales seré el siguiente:

o Salones ubicados ingresando por recepcion: Orquidea (2do piso) y Azalea (3er piso):
De Lunes a Jueves, de 8:00 AM a 09:00 PM
Viemes, sabados y domingos con lunes Festivo de 8:00 PM a 1:00 AM
Domingos sin Lunes festivo, de 8:00 AM a 9:00 PM

o Salén intemno bajo gimnasio: Tulipan:
Solo para eventos familiares y fiestas infantiles.
De lunes a Domingo, de 8:00 AM a 8:00 PM.

ARTICULO 58: Para hacer uso de los salones sociales, se debera cancelar de forma anticipada a través de la
cuenta que maneja el Conjunto, la suma equivalente a seis (6) SMDLV, que cubre el alquiler y el aseo.

ARTICULO 59: Una vez cancelado el valor del alquiler y aseo, la administracion procede a realizar un contrato
con los requisitos para el uso de los salones, al momento de firmar, el usuario debe dejar un depdsito equivalente
a nueve (9) SMDLV en efectivo, con el fin de resarcir los posibles dafios o perjuicios ocasionados en la
realizacion de los eventos y por incumplimiento a las nomas de uso. En caso de no registrarse novedad alguna,
se procede  su reintegro el dia habil siguiente al evento. Si se ocasioné un dafio que sobrepase el mono del

::li;:‘sno, 1a administracion cobrara el excedente con cargo al apartamento del residente que hizo a reserva del
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Paragrafo 1: En caso de cancelacion del evento se debe avisar con minimo 8 (ocho) dias de antelacion, para
dejarlo a disposicion de otros residentes y se reintegrara el 80% del valor consignado; en situaciones de fuerza
mayor o caso fortuito, se podra cancelar el evento sin tener en cuenta los 8 (ocho) dias.

Paragrafo 2: En caso de no avisar oportunamente la cancelacién del evento, se pierde el derecho a la
devolucion de la totalidad del valor consignado por alquiler.

ARTICULO 60: No se autorizara el alquiler de los Salones Sociales para eventos lucrativos, comerciales,
tendencia religiosa o similar y para fines politicos.

ARTICULO 61: La lista de invitados debe ser entregada a la Administracion con anticipacion de tres (3) dias, con
¢l fin de que repose en la recepcion para autorizar el ingreso de los invitados al Conjunto

Paragrafo: E| Propietario, residente o usuario de los salones sociales, que no entregue el listado de los invitados
de manera anticipada, inmediatamente se le cancelara la reservacién, por tanto el contrato de uso quedard
finiquitado, haciendo las devoluciones de dinero a que haya lugar en un porcentaje del 80% del valor consignado.

ARTICULO 62: Sera responsabilidad del propietario o residente que alquile les Salones Sociales, velar para que
no se altere la moralidad, evitando al maximo que ocurran escandalos, rifias, consumo de drogas alucinogenas,
porte de ammas y ruido elevado. Entendiendo que se trata de una sede social al interior del conjunto, se debe
propender por hacer un uso racional y adecuado, en caso contrario el vigilante esta autorizado para suspender
inmediatamente el servicio, aiin con la autoridad competente si fuera el caso.

Paragrafo 1: El vigilante de tumo est4 autorizado para suspender el fluido eléctrico de los salones sociales que
prestan su servicio hasta la 1:00 A.M., si éstos no han finalizado con el evento.

Paragrafo 2: Los propietarios o residentes que alquilen el salon, seran responsables por el aseo de recepcion y
areas adyacentes.

ARTICULO 63: Se prohibe fijar puntillas, ganchos adhesivos, silicona o cualquier elemento que pueda dafiar los
muros del saldn y lo que este contiene, lo mas adecuado es la cinta de enmascarar.

Paragrafo: El vigilante de tumo recibira el salén utiizade previa inspeccion exhaustiva para verificar darios en el
mismo.

ARTICULO 64: No se deben usar equipos que superen los 65 decibeles en horario diurno y 55 decibeles en
horario nocturno conforme lo dispuesto en la Ley 09 de 1979 del Ministerio de Salud y la Resolucién N° 627 de
2006 emitida por el Ministerio de Medio Ambiente. El personal de vigilancia hard control el nivel de decibeles
por medio de un sondmetro suministrado por [ Administracion del conjunto.

ARTICULO 65: Los invitados siempre deben permanecer en los salones y mantener la§ puertas oerrade_;_s. se
debe evitar el continuo transito de éstos por las areas de acceso. Prohibido hacer tertulias en la recepcion, 0
cualquier otra area diferente a los salones, las areas comunes deben permanecer libres de humo de tabaco.

ARTICULO 66: No hay servicio de parqueadero de visitantes para los usuarios de los salones.

ARTICULO 67: No se debe dar ningun tipo de bebidas alcohdlicas a los Vigilantes.
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ARTICULO 68: E! mobiliario se asignaré de acuerdo a la reserva del dia del evento.

; invi ben desalojar las areas comunes como »

" . inado el evento, los invitados del las a . recepcion
ARTIICULO Essgta g;nr::bi ido continuar Ia reunion en los apartamentos, al interior de los vehiculos y en |ag zonaz
zzf:uif: del conjunto, perturbando fa tranquilidad y descanso de los demas residentes.

i i imi el uso de los Salones sociales, el Admin
70: En caso de incumplimiento de las normas en s ales, ol Adminisagor
:asxggril;g al propietario 0 amrendatario con la prohibicion del alquiler del mismo por un afio a partir de Ia fechy
de cometida la falta, asi como la pérdida del deposito.

CAPITULO II. DEL USO DE LA PISCINA

ARTICULO 71: Para el uso de la piscina se debera ingresar siempre con l; indumentaria adecuada, es decir,
vestido, gorro de balo, calzado adecuado para zona humeda y cabe!lg recogido. En el evento de que el usuario
lo requiera podra utilizar las gafas de natacion y los protectores auditivos. Queda totalmente prohibido bafiarse
con cualquier otro tipo de indumentaria.

Parégrafo 1: E ingreso a la piscina sélo puede hacerse en ropa deportiva, por aseo debe usarse en la zona de
la playa, es decir alrededor de la piscina, sandalias para evitar la contaminacion de esta area.

Paragrafo 2: Los nifios y nifias de pafiales, deben hacer uso de la piscina con un pafial especial para piscina.

ARTICULO 72: Los menores de 12 afios, podrén hacer uso de la zona himeda solo en compaiiia de un adulto
responsable.

ARTICULO 73: El horario de uso de la zona himeda excepto el segundo dia habil de la semana, que se destina
para aseo general, sera determinado por la administracion teniendo en cuenta los requerimientos y demanda de
los usuarios. Se habilitaran de acuerdo con la cantidad usuarios interesados.

{ARTICULO 14.€ hora_n‘o en periodo de vacaciones de uso de la zona humeda excepto el segundo dia hébil de
a semana que se destina para 2seo general, podré sufrir cambios conforme a las necesidades de los residentes
ivntseel_ra establecido por Ia administracion. Estas areas se habilitaran de acuerdo con la cantidad de usuarios
esados.
. , :
saRnLllﬁgeLoo Z:f Las personas que tengan enfermedades cuténeas, heridas profundas o problemas de tipo
Y enfermedades m!ectooontagnosas deben abstenerse de utilizar la piscina.
ARTICULO 76; ite ingeri ali i
cualquie:.%tzgl F;z :ea‘t):n"tr:tec rrgf:rlahmeln?s y/o fumar y/o consumir bebidas embriagantes, y/o 3|U°'”bgem:]suz
: c 3 salud y seguridad publi (meda. Las personas
contravengan esta norma seran retiradas de Ia );onzgde piscinpa.b 2 en fa zona nimed ’
Paragrafo 1: | 5 person;
hy i a i a
Py iodiindods : encargada de salvavidas tendra | potestad de prohibir el ingreso a personas en asd
0los efectos de sustancias alucinégenas.
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Paragrafo 2: Queda prohibido el ingreso de articulos en plastico o vidrio; que puedan propiciar desorden,
basura, dafios a los equipos de la piscina o incomodidad usuarios.

ARTICULO 77: No se permite el uso de aparatos eléctricos en la zona himeda.

ARTICULO 78: No se permite hacer uso de la piscina sin ducharse previamente. Como es un servicio que esta
relacionado con la limpieza, se recomienda las medidas de higiene personales.

ARTICULO 79: No se permite el uso de ningin tipo de tratamiento facial o capilar dentro de la piscina.
ARTICULO 80: No se permite afeitarse o ameglarse las manos o los pies en Ia piscina.
ARTICULO 81: Esta prohibido hacer uso del érea de la piscina en compaiia de animales domésticos.

ARTICULO 82: Las personas no pertenecientes a la copropiedad podran hacer uso de la piscina solo en
compafiia del residente del Conjunto, siguiendo las normas antes descritas.

Paragrafo 1: Los copropietarios que no residan en el Conjunto, no podran hacer uso de Ia piscina, por cuanto al
arrendar su bien privado cedio todos los derechos de uso y goce de las zonas comunes a sus amendatarios.

Paragrafo 2: Por tratarse de un servicio no esencial, queda pronibido el ingreso a la piscina a los deudores que
se encuentren en mora por cualquier concepto con la copropiedad.

ARTICULO 83: Los usuarios deben salir de la zona de piscina en traje deportivo y caizados. En aras de evitar la
humedad en los ascensores, zonas de ingreso a las tormes y demas areas comunes.

ARTICULO 84: El servicio es de caracter familiar; al interior de la zona de piscina es prohibido hacer escandalos
¥ en general utilizar este espacio para actividades que atentan contra la moral y sana convivencia.

ARTICULO 85: Queda prohibido ingresar a la piscina después de haber ingerido algin alimento.

Parégrafo: En caso de existir algin evento relacionado con vomito o materia fecal, la piscina debe ser evacuada
inmediatamente, procediendo a realizar el cierre por tres dias para el respectivo tratamiento. El costo de
tratamiento generado por tal situacién corre por cuenta del usuario.

ARTICULO 86: Queda prohibido ingresar a la piscina con cadenas, pulseras, anillos u otros objetos que puedan
causar dafio a los usuarios o equipos.
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CAPITULO lil. DEL USO DEL GIMNASIO

ARTICULO 87: Por seguridad y responsabilidad El ingreso al gimnasio es permitido Gnicamente para personas

mayores de 17 afos; toda vez que se pueden ocasionar lesiones graves, dafio a las maquinas y accidentes a
terceros.

Parégrafo: Para ingresar al gimnasio se debe registrar en la porteria con el vigilante mostrando el documento de
identidad (Tarjeta de Identidad o Cédula de Ciudadania y/o Cédula de Extranjeria), asi mismo, cuando se retire
debe informarie al Vigilante para que hagan una verificacion de como quedaron las maquinas.

ARTICULO 88: El horario sera de 5:00 AM a 10:00 AM y de 6:00 PM a 10:00 PM., diariamente.

ARTICULO 89: Las maquinas deben dejarse en dptimas condiciones de aseo una vez se hayan utilizado.
ARTICULO 90: Para el uso del gimnasio se debe vestir con ropa deportiva y zapatos tenis

ARTICULO 91: No se debe fumar, ingerir bebidas alcoholicas, consumir alimentos o alucinégenos.

ARTICULO 92: Por higiene y comodidad propia y la de los demas, durante la practica, utilice una toalla para
secarse el sudor, llevar alcohol y un pafio suave para el aseo de las maquinas que utiliza.

ARTICULO 93: Por salud debe llevar una bebida hidratante.

ARTICULO 94: Utilice comectamente todos los equipos del gimnasio y al terminar déjelos en su respectivo lugar,
en caso de cualquier dafio lo debe asumir.

ARTICULO 95: No se autorizara el alquiler del gimnasio para eventos lucrativos, comerciales o similares.

ARTICULO 96: Se aclara que el Conjunto no se hace responsable por lesiones fisicas por el mal uso de los
equipos, el usuario debe tener pleno conocimiento del uso de los mismos.

CAPITULO IV. DEL USO DE LOS PARQUES INFANTILES

ESTAS REGLAS SE APLICARAN PARA LOS DOS PARQUES INFANTILES CON LOS CUALES CUENTA EL
CONJUNTO, AL SERVICIO DE LOS RESIDENTES Y TERCERAS PERSONAS.

ARTICULO 97: E! parque de parvulos contiguo a la piscina es para uso de nifios y nifias menores de 5 afios,
acompanados de un adulto responsable.

ARTICULO 98: EI parque infantil al final del sendero peatonal, es para la recreacién pasiva de nifios, nifias,
incluyendo eventos sociales o culturales.

ARTICULO 99: Queda prohibido el ingreso de mascotas a los parques.
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ARTICULO 100: Se prohibe el uso de patinetas, bicicletas, juego de futbol y pintura en los parques; por ser
grama sintética se puede dafar.

ARTICULO 101: Se prohibe fumar, consumir sustancias alucindgenas y/o bebidas alcohélicas, en estas zonas
por seguridad y respeto al propésito para lo cual fue disefiado.

ARTICULO 102: Es obligacién de los padres de familia, residentes, acudientes ylo responsables de la custodia
de los menores residentes y visitantes, inculcar el uso adecuado de los parques.

ARTICULO 103: El horario para permanecer en los parques sera de 7:00 AM. a 7:00 P.M., de domingo a
domingo.

ARTICULO 104: Queda prohibido utilizar estas zonas para secar tapetes, cortinas, hacer asados, y demas
actividades que no estén dentro de la recreacion pasiva.
CAPITULO V. DEL USO DEL SENDERO PEATONAL

ARTICULO 105: El sendero peatonal puede ser utilizado para uso de bicicletas, balones de plastico o caucho
monopatines, y diferentes juegos que no causen dafos y no afecten a los residentes de las areas aledanas.

ARTICULO 106: Los nifios, nifias, jovenes, que utilizan bicicletas, monopatines, deben conducir a una velocidad
moderada para que no cause accil idad y respete a los tr:

ARTICULO 107: El uso de esta zona sera de 7:00 A M. a 7:00 PM, de domingo a domingo.

CAPITULO VI. DEL USO DEL ASCENSOR

ARTICULO 108: Se debera solicitar la llegada del ascensor al piso respectivo oprimiendo el boton de llamado
una sola vez, en la direccion que se necesita utilizar. No se debe insistir varias veces, ya que se desprograma el
equipo y la tarjeta computarizada.

ARTICULO 109: No impedir la ruta del ascensor hacia pisos superiores o inferiores, como quiera que esta
manipulacion ocasiona dafio en el sistema interno del mismo.

ARTICULO 110: Oprimir el boton suave y solamente el nimero del piso al cual se dirige.
ARTICULO 111: En caso que las puertas no se abran 0 se bloquee el ascensor con personas dentro, usar el

bot6n de gencia y su i dor para recibir el apoyo de los vigilantes, quienes tienen la llave para
abrirlas y la capacitacion para mover manualmente el equipo. Conserve siempre lacalma.

ARTICULO 112: No utilizar el ascensor en caso de emergencias.

ARTICULO 113: Queda prohibido el bloqueo de las puertas de los ascensores con caros del mercado, pies,
manos u otros elementos, tenga en cuenta que dicha accién genera desprogramacion y daiio al equipo.
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Paragrafo: Recuerde que el ascensor solo soporta el peso indicado en la parte superior del tablero del elevador,
En caso de exceso éste sufrira dafios que tardaran en repararse con costos elevados.

ARTICULO 114: Esta prohibido usar el ascensor para trasteos sin la autorizacion de la administracion, intentar
trasladar muebles sobredimensionados, dejar basura y/o fumar.

Paragrafo: Se prohibe que los nifios y ninas jueguen, salten, manipulen los botones, hacer actos inapropiados ¢
indecorosos al interior del transporte vertical.

ARTICULO 115: Se prohibe la instalacion de material publicitqrjo personal, comercial, politico, sin previa
autorizacion de la administracion. Si se observa alguna publicacion sin la firma y sello de la administracion,
cualquier residente o la administracion esta en el derecho de retiraria.

ARTICULO 116: Para Ia ejecucion de los trasteos, se hace necesario dar aviso a los guard_as de seguridad para
que abran las puertas de los ascensores mientras hacen el cargue o descargue del menaje domestico a fin de
evitar dafio en el equipo.

ARTICULO 117: E! reporte por dafio de alguno de los transportes verticales de la copropiedad, en caso de no
estar el administrador, sera por cuenta de los vigilantes a los teléfonos de emergencia, diligenciando la
comespondiente planilla para llevar bitacora de cada uno de los ascensores con que cuenta el conjunto.

ARTICULO 118: Se prohibe el transporte de bicicletas en el ascensor.

CAPITULO VII. DEL USO DE LOS CITOFONOS

ARTICULO 113: Corresponde a los funcionarios de la administracion y recepcion el uso exclusivo de la consola
instalada para el cumplimiento de sus funciones.

ARTICULO 120: EI mantenimiento de la consola y redes sera hasta la entrada de cada uno de los apartamentos
Y comerd por cuenta de la administracion. Los dafios internos en los apartamentos seran por cuenta del
residente, siempre y cuando se evidencie mala manipulacion por parte del residente.

ART ICULO 121: Esta prohibido el uso del citéfono de la recepcion para que los residentes u otra persona lo
utilice, 2 no ser que sea una emergencia

ARTICULO 122: Es qpligacién de la vigilancia, inmediatamente falle la consola o uno de los citofonos, que
Comunica de Ia recepcion a los apartamentos, informar a la administracion para llamar al técnico.

Paragrafo: Es obiigacion de los residentes que tienen dafio en el citéfono, reportarlo a la administracion o a la
empresa de vigilancia.

:g:a%w 123: I ctfono es un elemento necesario de comunicacion, por tal mofivo debe darse un Uso
instaladoo' conversaciones cortas y precisas, usando vocabulario adecuado, con respeto, y para el fin que fue
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CAPITULO VIIl. DEL USO DE LOS DUCTOS PARA BASURAS

EL MANEJO ADECUADO DE BASURAS Y DE LOS MECANISMOS DISPUESTOS PARA TAL FIN ES DE
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE LOS RESIENTES, QUIENES DARAN INSTRUCCIONES Y
VERIFICARAN QUE LAS EMPLEADAS DOMESTICAS CUMPLAN CON ESTAS NORMAS, PARA
PRESERVAR LA SALUBRIDAD Y USO ADECUADO DE LOS RESIDUOS Y DESPERDICIOS, POR LO QUE
SE DISPONE DE LAS SIGUIENTES MEDIDAS:

ARTICULO 124: Separar en bolsas diferentes los residuos reciclables de los no reciciables.

ARTICULO 125: Todo residuo o desperdicio (basura, polvo, alimentos), debers ser depositada directamente en
el ducto de basuras en bolsas negras, las cuales no deben estar filtrando ningin tipo de liquido que deje el piso
resefiado o con olores fuertes. El material reciclable come latas, plasticos, etc., deberan depositarse en el ducto
en bolsas blancas.

ARTICULO 126: Los elementos como cajas en cartén, vidrio, madera, listones, bandejas para huevos, palos,
neveras elaboradas en icopor, ganchos para ropa, escombros de construccion, materas, sustancias liquidas,
papel periédico, de archivo, etc., por su tamafio peso o volumen, deben ser llevados dirctamente a los cuartos

de acopio de cada una de las torres, para evitar dario en los ductos y al mismo material para los seleccionadores
de la basura, dejando siempre la puerta cerrada.

Paragrafo 1: Queda prohibido invadir el espacio de acceso a los cuartos con elementos Que obstruyan el acceso
al mismo.

Paragrafo 2: los cuartos de acopio, deben permanecer cerrados por Seguridad y aseo; y no deben ser usados
como bodegas de almacenamiento de las personas seleccionadaras de basura.

ARTICULO 127: No debe dejarse ningln tipo de elementos o desechos frente a los apartamentos o al shut de
basuras, por salubridad, respeto a los demas residentes y estética. El personal de servicios generales, no estan
autorizados ni obligados para cumplir con la funcion de evacuar la basura.

ARTICULO 128: Los residentes que tienen bebés y adultos mayores que utilizan pafial, deben introducir en
bolsa pléstica de color rojo los desechos de los mismos, para evitar malos olores ¥y contaminacion.

Paragrafo: Los elementos utilizados para curaciones deben it obligatoriamente en baisa de color rojo. Lo anterior
con el fin de evitar contagio a las personas seleccionadoras de basura.

ARTICULO 129: Queda prohibido que los residentes que tienen mascotas, amojen las excretas con arena, asi
vayan en bolsa plastica por el ducto de evacuacion, puesto que al terminar su recorido se explota generando
inacion y olores nauseabundos.

ARTICULO 130: Los residuos de aceite de cocina no deben arrojarse por las tuberias, ni en las bolsas de
basura, sino en un recipiente pléstico exclusivo para ello, a fin de evitar derrames y contaminacion.

ARTICULO 131: Queda totalmente prohibido arrojar por el ducto de evacuacion de basuras colillas de cigarillos
encendidas, pude generar un incendio grave, debido a su destino y por la acumulacién de gases.
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ARTICULO 132: £ horano para depositar desechos por el ducto de basuras, es de 6:00 AM. a 7:00 P.M.
ARTICULO 133: Se prohide botar por el ducto de basuras las boteflas de vidrio, Estas deben depositarse
directamente &0 & cuanto de acopio de cada torme, procurando que en caso de ser botellas de licor, retirarles las
marquillas y destrurr las doguiias de las mismas. con el fin de ewitar ser reutilizadas por personas inescrupulosas
parzs venta de ficor aquiteraco

ARTICULO 134: Parz 12 evacuacion de los residucs de construcsion, (escombros, alfombras, etc.), el residente
debe comunicarse 2 I emprese operadors del servicio de aseo para el sector, quienes solicitaran copia del

yunto residencial
CAPTULO IX. DEL USO DE LOS BICICLETEROS
ARTICULO 135 Las bicdetas estardn organizadas en los dispositives comunales dispuestes para tal efecto.
SERA RESPONSASILIDAD 2 CADA POSEEDOR LA IMPLEMENTACION DE LOS ELEMENTOS DE
- X \ maneniendola con candado, y todo tipo de seguridad que no sea vuinerado

Paragrafo 1: Sez responsabiidad de iz emprssa de vigiancia solicitar a cada propietario de bicideta la
certificacon de propsedad de iz misma. tanto al ingresar como al salir del Conjunto.

Paragrafo 2: 2 empress o vigianciz cebers responder por aquelias bicicletas que sean objeto de hurto,
SEmpre y CUSNGo 8Sias e encuenten cumpliendo con las nommas de seguridad y que estén bajo la custodia de
'z Emoresz de Viglanca.

CAPITULO X. DE LOS CARROS DE MERCADO
EL CONJUNTO TIENE DISPUESTO CARROS PARA INGRESO DE LOS MERCADOS. SU USO SE SUJETA
A LAS SIGUIENTES REGLAS

ART'!:tﬁ.OﬂS:E:z’:ae‘r'\e’:mcamaﬁumdeusom&n,eiwdsemﬂizaréporunlapsodeﬁempode
rahorz

Aﬂ'bLOiH:;xg_a:aoeWsmmrmmegadelosmsdemermdo(sétanoy
rEcepaln). previz envegz de un cocumento de identidad, informando torre y apartamento; asi como el estado en
Que SE encuent2 y entrega & elemento
Miﬁ:wz&zmamdewm,sedeﬂmagmdesegumm
Mt:&imamﬁmnaeﬂenmemdo.mdebmsobrecargarse,nodebenevar
n0S, N0 S8 deben Utiza pars TasEos rasporiar maieriaies de construccidn o cualquier otro elemento.
mmﬂikamoawm%mmmuelawpmpiedad.és:osnodebensalidelconjunto.
ARTICULO 141: £n caso gz daic ¢ resigente debe responder por el mismo.

CAPITULO X1. DEL USO DE LA CARTELERA

ARTICULO 142: & Conjunio residencial cuenta con una carielera para promocionar [a venta, arendamientos de
3pariamentos y gargies parz io cual se debe diigenciar ef formato autorizado que maneja (3 administracion
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TITULO IV. DE LOS ARRENDATARIOS Y NUEVOS PROPIETARIOS-MUDANZAS Y
IRASTEQS

ARTICULO 143: Sin excepcion, todo propietario ylo arrendatario que desee cambiar de residencia, para poder
realizar la mudanza, debera estar a paz y salvo por todo concepto de Acminisiracion

ARTICULO 144: Todo trasteo debera comunicarse a la Adminisiracion por escto con antefacion de dos (2) dias
habiles y presentar el paz y salvo por todo concepto expedido por la Administracién, ésta axpice una orden
emitida a la vigilancia, autorizando el ingreso o safida del respectivo trasteo

ARTICULO 145: la entrada y salida del trastec soio se podra hacer en el horaric astabiecido de 800 AM 2 500
PM de lunes a viemes y sabados de 8:00 AM a 1200 M. Los dominges ni festives esi3 permitido reafizar
cualquier tipo de mudanza.

ARTICULO 146: Al realizar el trasteo, la persona que lo efectiie. sea progietaric o amendatano, ser responsable
de los dafios que genere en bienes comunes o privades, y depositars previamente en la AcminisTacon k2 suma
equivalente a nueve (8) SMDLV en efectivo como depésito, que garantizara la reparacién de cualquier dafic
ocasionado por el trasteo a los bienes privades y dreas comunes, depdsito que serd reemboisado en caso de no
requerirse ninguna reparacion, previa revision de! recoride por e! vigitante de wmo. Come vz se habia tratado
en el uso de los ascensores, se hace necesario que toda persona que realice mudanza de 2viso 2 los guardas de
seguridad para que instalen los protectores, abran las puertas de los ascensores mentras hacen & cargue 0
descargue del menaje doméstico, sin exceder la capacidad del mismo. a fin de evitar dafic 2n & aquito
ARTICULO 147: Es prohibido e ingreso de vehiculcs fioo camién ¢ similar 'z copropiedad. este dete parqusar
en la parte extera del conjunto y el trasteo entrara por la piataforma. Por segundad queda prohibido ¢ trastso
por el sotano.
Paragrafo: Terminado el trasteo las cajes de carton, icopor y guacdies de macerz deberdn ser fevades
directamente al cuarto de basuras y no amojados por & ducto de tasuras.
ARTICULO 148: Toda persona que abandone &l conjunto debers devoiver as tanetss de controt ge acceso
peatonal-vehicular y tarjetén de identificacion de parqueadero, previa 3 la devolucon del Jinend @n Jeposito DoF
trasteo.
ARTICULO 149: Todo nuevo residente debe regisTarse en la base de dates e 2 AdminisTacn a2
asignacion de tarjetas controladoras de accesos.
ARTICULO 150: Es obligatoric que los amendatarics. nuevos propietarncs 9 DSTSONSS 3 QuiSN=S 3 cuaiqueer tituio
se les cede el uso de la unidad privada habitaciona!, conczcan &f MANUAL DE CQN\‘!&E\‘?‘.-\ ‘a:nt‘ obado por
asamblea. Su omision o desconocimiento no los exime de su cumplimiento y obigaciones en & esopufadas
ARTICULO 151: El propietario debera informar por escyite  la adminisTacion cuando amende. venda 0 ceda e-i
uso de su inmueble a un tercero a cuaiquier titule, seaiando & nombve, identificacion, direcaidn y teldfono del
nuevo residente o propietanio. , _
ARTICULO 152: El amendamiento de una unidad privada no eume 3 propstano de sus deterss
comrespondientes en el pago de las cuotas de administracon )

: N . iak dac dox 0 sdio obligan 3 dichas
Paragrafo: Las estipulaciones p ente 8l ¥ @ aancatn :
partes, por lo que la istracion no sera responsabié ni parte, de K0S NAgOSKS 0 Stuacanes pendientes entre
los contratantes.
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TITULO V. DE LA TENENCIA DE MASCOTAS

ARTICULO 153: La tenencia de animales domésticos estara regulada en la LEY 746 DE 2002 en su articulo
108-D y el Codigo Nacional y Distrital de Policia. La falta de higiene correspondiente a excrementos de perros,
gatos, aves de comal y otros animales en areas comunes, ladridos y ruidos que imumpan la tranquilidad y
segundad, seran objeto de sanciones. En caso de molestias reportadas a la Administracion y/o reincidencia es
deber de ésta adelantar el conducto regular estipulado en el Titulo de Multas y sanciones.

Paragrafo. E! propietario de animal doméstico se hara responsable de todo dafio o lesion que ocasione el
mismo.

ARTICULO 154: Se prohibe la tenencia de mascotas que no sean comiinmente consideradas como animales
domésticos o de aquelios que en aiguna medida puedan colocar en peligro ia integridad de los residentes o
visitantes.

ARTICULO 155 Los duefios o tenedores de animales domésticos o mascotas independientes de la raza,
tamanc, nive! de educacion, costumbre o afectividad, deben utilizar correa dentro del Conjunto; aquellos que son
consk s como Potenci peligrosos conforme a la ley deben hacer uso de comrea y bozal dentro del
Conjunto.

ARTICULO 156: Los duefios o tenedores de animales domésticos o mascotas, deben recoger y depositar en los
recipientes de basura, los excrementos que se produzcan durante su desplazamiento en la areas comunes.

ARTICULO 157: En ningin caso los animales domésticos o mascotas, podran realizar sus necesidades
fisiologicas en las zonas comunes. En caso de registrarse algun incidente de esta clase, el duefio o tenedor se
nhace responsable y debera limpiar y lavar la zona afectada, inclusive si es orina.

ARTICULO 158: Los duefios o tenedores de animales domésticos o mascotas, deben vacunarlos segln las
indicaciones de las autondades sanitarias y mantener vigente el certificado de vacunacion antirrabica.

ARTICULO 159 Las mascotas no deben utilizar los ascensores de la copropiedad, exceptuando las personas
con discapacidad o adultos mayores.

ARTICULO 160 Las mascotas no deben ingresar al Salon Social, piscina y gimnasio de la copropiedad,
exceptuando las personas con discapacidad que requieran la compania de ésta.

ARTICULO 161: Las mascotas no podran ser dejadas en zonas comunes bajo ninguna circunstancia.
ARTICULO 162: En ningiin arez comunal del Conjunto, se podra alimentar, cepillar o bafiar las mascotas.

ARTICULO 163: Ningin nifio ¢ nifia menor de trece (13) afios puede transitar por las areas comunes con
animaies domésticos, asi porten bozal y trailla, esta responsabilidad debe ser de un adulto, con el fin de evitar
accidentes.

ARTICULO 164: Las mascotas se deben mantener en adecuadas circunstancias de alojamiento, en el aspecto
higiénico y sanitario, de alimentos y custodia, con el fin de preservar su salud y bienestar, en un propdsito de
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impedir cualquier situacion de peligro o incomodidad para propietarios, vecinos u otras personas, manteniendo
su vida y dignidad como la especie animal que son.

ARTICULO 165: Los propietarios evitaran dejar las mascotas por periodos proiongados en balcones y terrazas y
velaran porque éstas no generen sonidos continuos que afecten a los demas residentes.

ARTICULO 166: Es obligacion que los propietarios de Ias mascotas entreguen 2 ia administracion una vez al
afio, copia del certificado de vacunacion completa del animal doméstico que tenga en su apartamento expedido
por un veterinario.

Carrera 80 Bis N° 7A 15 Teiefono 4 83 49 08
www bosquesdecastilla.com.co  e-mail
Bogota D.C.. Colombia

il.com

22



MANUAL DE CONVIVENCIA
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE CASTILLA
PROPIEDAD HORIZONTAL

TITULO V1. DE LAS OBRAS Y REPARACIONES
CAPITULO |. DE LA MODIFICACION DE LOS BIENES PRIVADOS

EN LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO O EXCLUSIVO EN NINGUN CASO PQDRAN HACERSE
MODIFICACIONES FiSICAS CUANDO COMO CONSECUENCIA DE SU REALIZACION SURJAN O DEBAN
SURGIR NUEVAS UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO O QUE IMPLIQUEN REMOCION O MERMA DE LOS

MUROS DIVISORIOS, O DE UN CAMBIO ASi SEA LEVE DE LA FACHADA. LAS MODIFICACIONES
FiSICAS DIFERENTES A LAS ANTERIORES PODRAN SER REALIZADAS PREVIO EL CUMPLIMIENTO DE
LOS SIGUIENTES REQUISITOS

ARTICULO 167: £ propietario o interesado en realizar una obra dentro de su inmueble, debera obtener la
licencia de construccion respectiva de Ia entidad competente, si la naturaleza de la obra o las normas distritales
lo exigen.

ARTICULO 168: Se prohibe que las obras proyectadas comprometan la solidez, seguridad y salubridad de la
edificacion y afecten los servicios, zonas comunes o alteren las fachadas exteriores e interiores de Conjunto
Residencial

ARTICULO 168: £l propietario debe comunicar tanto al Consejo de Administracion como Administracion a través

de un escrito. el tipo de obra a realizar dentro de su unidad privada, donde manifieste que los muros
estructurales no se veran afectados en la ejecucion de la misma.

ARTICULO 170: No se debe realizar modificaciones al disefio y color de la puerta de ingreso a la unidad privada,
ni a las ventanas, balcones y terrazas, que implique un cambio en el disefio exterior de la misma. Lo anterior en
razdn 2 que estas areas son comunales y de disefio unificado.

CAPITULO Ii. DE LAS REPARACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS

ARTICULO 171: Cada propietario se obliga a ejecutar de inmediato en la unidad de su propiedad las
reparaciones cuya omision pueda ocasionar perjuicio a los bienes 0 a las demas propiedades privadas,
y responder por los perjuicios ocasionados por tal omision.

ARTICULO 172: El Propietario a efectuar un trabajo, debera informar a la Administracion con dos (2) dias de
anticipacion la obra a realizar, Ia duracion aproximada, los nombres de los ) con sus i
identificaciones y seran resp del comp: iento de los mismos, igual dejara un deposito equivalente a
9 SMDLV para garantizar cualquier dafio o desaseo ocasionado por la obra, éste se devolvera una vez
finalizada la misma, previa deduccion de los dafios causados si los hubiere.

ARTICULO 173: Con el fin de evitar que los trabajos de mantenimiento, reparacion adecuacion o remodelacion
de los apar causen molestias 2 los resi por producir ruido, vibracion, polvo o humo generado por
el uso de taladros, h i u ofras maqui solo podrén reali en el horario de las 8:00 A.M. a 5:00
P.M. en dias habiles de lunes a viernes y los dias sabados de 8:00 A.M. a 12:00 M.
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Paragrafo 1: Prohibido utilizar el shut de basuras para arrojar desperdicios de obra.
Paragrafo 2: Remitase al Articulo 132 del Capitulo VIl del Titulo Ilf del presente Manual de Convivencia

CAPITULO Ill. DE LAS TERRAZAS Y BALCONES DE USO EXCLUSIVO

ARTICULO 174: Queda prohibido elevar nuevos pisos, efectuar alteraciones o realizar construcciones sobre o
bajo el bien.

ARTICULO 175: Queda prohibido cambiar su destinacion.

ARTICULO 176: Es obligacion de cada propietario de unidad privada, hacerse cargo de los arregics a que haya
lugar ante terceros, como consecuencia de deterioros que se produzcan en reparaciones locativas por desgaste
ocasionado adn bajo uso legitimo o por paso del tiempo.

ARTICULO 177: Queda prohibido realizar nuevas construcciones o adecuaciones (instalar cubiertas.
cerramientos y otros) sin Ia autorizacion de la Asamblea General de Propietarics, &sta por ser &f érgano maximo
de direccion y previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes, con modelo unificaco, puede dar por
aprobado el proyecto con un quérum calificado del 70%.

ARTICULO 178: No se podra colgar prendas, tapetes u ofros elementos en ventanas, baicones, terrazas o

fachadas u otros sitios, tampoco se deben mantener cajas u objetos sobredimensionados, y desorden en los
balcones, ni hacer asados.

ARTICULO 179: No se debe armojar elementos de cualquier tipo, de los pisos superiorss a baicones y a los

patios intemos o externos (colillas de cigarrillo, basura, recipientes plasticos, desechos infectocontagioses, entre
otros.

ARTICULO 180: Al momento de realizar aseo a los baicones es deber del propietario, residente o tenedor del
mismo, tener cuidado de no verter agua para no incomodar a los residentes de los pisos inferiores.
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INA DE LA COPROPIEDAD

Las disposiciones de vigilancia deben estar en concordancia con el “PROTOCOLO DE OPERACION
PARA EL SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PRIVADA PRESTADOS EN EL SECTOR
RESIDENCIAL", establecido por la. Superintendencia de Vigilancia y Seguridad Privada.

ARTICULO 181: El personal de vigilancia, aseo 0 servicios generales que preste sus servicios en la copropiedad
estara uniformado con camé a la vista.

Paragrafo: Todos los residentes, visitantes, y demas personal, deberan atender las siguientes normas de
seguridad:

Las personas que pueden entrar libremente a cualquier hora, son los propietarios o tenedores de
unidades privadas, de acuerdo con el registro que lleva la Administracion quienes deberan tener y
hacer uso de Ias tarjetas de control de acceso peatonal y vehicular.
Todo paquete que salga de la copropiedad en poder de una persona diferente al propietario o
tenedor de unidad privada, debe ser autorizado por el propietario ylo tenedor de la unidad visitada,
de lo cual se dejara registro escrito para su verificacion y control.
Los hijos de los propietarios no podran sacar ningin elemento tecnolégico, sin autorizacioén escrita
permanente o temporal de sus padres.
Por seguridad, se debera enviar a la administracion de la copropiedad la autorizacion expresa del
ingreso de empleadas domesticas, nifieras, obreros, etc., con el respectivo nimero de identificacién,
quienes dejaran documento de identidad con foto en la recepcion mientras permanezca en el
conjunto.
Las empleadas de servicio, no podran salir con paquetes sin ser autorizadas por los residentes y
deben ser requisadas el dia de salida (bolsos y paquetes).
Las empleadas domésticas o nifieras, no podran salir con nifios menores de edad salvo previa
autonizacion escrita de sus padres a la empresa de Vigilancia.
Queda prohibido al personal de Vigilancia y oficios varios, suministrar informacién de propietarios,
tenedores o usuarios mientras no sean autorizados.
El comportamiento del personal de Vigilancia y Oficios Varios para con todos los residentes de la
copropiedad debe ser de atencion, respeto, cortesia, comprension, honestidad y colaboracién. De
igual manera los propietarios tenedores o usuarios o visitantes de unidades privadas, deben atender
con igual respeto al citado personal.
El personal de Vigilancia no puede abandonar su sitio de trabajo, excepto en casos de extrema
necesidad, siempre y cuando esté al frente del servicio al menos un funcionario. Toda ausencia del
servicio debe ser notificada y aceptada por la Administracion.
El personal de Vigilancia no podra llevar objetos, paquet , etc., alos ap
El personal de Vigilancia no podra ensefiar apartamentos para venta o arrendamiento.
El personal de Vigilancia que tiene a su cargo la recepcion de toda correspondencia, debera
colocarla en primera instancia en el casillero i a cada ap nto, para

posteriomente disponer su entrega al destinatario que debera recogerla personalmente en la
recepcion previo diligenciamiento de la planilla.
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Queda prohibido a los sefiores Vigilantes guardar en la porteria armas, joyas, llaves, dinero, y en
general todo tipo de bienes de propietarios o usuarios de los bienes privados y si ello ocurriese sera
de estricta responsabilidad del propietario o usuario de la unidad privada.

En caso de alguna reparacion locativa en reas comunes, el personal de Vigilancia ejercerd estricto
control y efectuara requisa al personal que vaya a salir de al copropiedad (técnicos, operarios,
obreros, efc.).

El personal de Vigilancia deberd dar aviso inmediato a la Administracion de todo daiio, anomalia o
imegularidad de la cual tenga conocimiento en el ejercicio de sus funciones.

Queda expresamente prohibido al personal de Vigilancia y Servicios Generales solicitar dinero
prestado o servir como garante a la copropiedad o a los integrantes de la misma, como a los érganos
de Administracion.

El personal de Vigilancia cuenta con autorizacion amplia y concreta en el sentido de llamar la
atencion a toda persona que no cumpla con las Normas de Convivencia contempladas en el
presente Manual.

El personal de Vigilancia para permitir el ingreso o salida de trasteos debe verificar que cuente con el
respectivo paz y salvo, emitido por la Administracion y no permitira que se efectie en horario
diferente a los establecidos.

El personal de Vigilancia no permitira la salida del Conjunto de nifics y nifias, menores de 12 afios
sin la compaiiia de un adulto responsable y/o con carta de autorizacion.

El personal de Vigilancia, en caso de los menores de edad que jueguen en las arsas comunes,
debera informar a los padres o adultos responsables.

Para toda persona que llegue a la copropiedad, &l vigilante no abrira la puerta principal de! Conjunto
hasta cuando el visitante o domiciliario sea identificado plenamente y haya sido autorizado su
ingreso. Por ningin motivo se permitira el acceso de personas exiraiias, sin ser identificadas
previamente y autorizadas por un resiente. Salvo que previamente este autorizado o que el
residente lo reciba personalmente en la porteria.

Cuando un visitante quiera ingresar a la copropiedad, los vigilantes deben solicitar su identificacion
para hacer el registro en el libro de visitantes, el residente se hace directamente responsable por su
comportamiento durante la visita.

Para los funcionarios de servicios publicos o autoridades que lleguen a la copropiedad, el portero
deberd exigir la identificacion respectiva y confirmar su veracidad antes de permitir el acceso al
Conjunto.

Los propietarios y residentes se obligan a cumplir con las reglas de acceso establecidas para
ingresar al parqueadero (tarjeta de acceso y tarjeton con nimero de parqueadero).

Para el ingreso de los vehiculos de visitantes al parqueadero, el invitado debe primero anunciarse en
la porteria evitando obstaculizar el ingreso y salida de los vehicuios de los residentes, y cuando éste
sea identificado plenamente y haya sido autorizado su ingreso. recibira un tarjeton, que le permitira
ingresar su vehiculo al parqueadero de visitantes. )

El personal de vigilancia revisara todo vehiculo que ingrese y salga del conjunto, se cerciorara en lo
posible, el estado en que se encuentra dicho vehiculo, que ingrese con radio, espejos y farolas,
revisando incluso el badl y cualquier situacion anomala, debera reportaria inmediatamente a la
Administracion, lo cual se consignara en la bitacora.

No esta permitido la comunicacién por citéfono entre apartamentos.
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o Por razones de seguridad, los residentes deben autorizar el ingreso de servicios a domicilio.
Queda prohibido que las personas de servicio a domicilio repartan propagandas dentro de la
copropiedad. En caso de omision a esta norma se prohibira su ingreso.
El sevicio de vigilancia deberé registrar la hora de ingreso del servicio de domicilio verificando
plenamente su identidad y entregando el chaleco que los identifica como domiciliarios. Su estadia
dentro del conjunto sera durante el tiempo prudencial que dure la actividad que deba realizar dentro
de la copropiedad.
Todos los copropietarios y residentes deben adoptar las medidas méaximas de seguridad en las
puertas, chapas rejas, a la entrada de los apartamentos, al igual que reforzar los marcos de
- ventanas, éstas deben asegurarse cuando no estén en la unidad residencial, igual para los balcones.
o Los menores de edad que conduzcan vehiculos automotores, seran detenidos por el personal de
vigilancia y se le notificara al propietario de los apartamentos sobre la infraccion del menor.
El ingreso y Ia salida de las bicicletas de los residentes, Se realizara Gnica y exclusivamente por
recepcion y sin casco, con el fin de mantener la seguridad, para lo cual debe exhibir al vigilante El
camet y/o el estiquer de identificacion emitido por la Administracion de la bicicleta.
*  Solo cuando lo amerite el vigilante colaborara con la apertura de las puertas a los residentes que lo
necesiten (mujeres con ninos de brazos, personas con carga extrema de paquetes, personas
discapacitadas).

 Elrecorredor debe tener las llaves de ingreso de las puertas de las torres para permitir el ingreso de
Visitantes y domiciliarios.
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TITULO VIIl. DE LOS DEUDORES MOROSOS

ARTICULO 182: Los deudores morosos podran ser incluidos en listados que se fijaran al interior del Conjunto
Residencial, acorde con la Ley 675 de 2001, Régimen de Propiedad Horizontal. Se considerara moroso a quien
acumule dos (2) cuotas o més de administracion sin cancelar.

ARTICULO 183: Si el pago de |a cuota por expensas comunes del mes que cursa, se efectia después del treinta
(30) del mismo mes, se cobraran intereses por mora conforme a la certificacion emitida por la Superintendencia
Financiera de Colombia. Lo anterior segln disposicién del Articulo 23 de! Reglamento de Propiedad Horizontal.

Paragrafo1: En caso que la Asamblea General de Copropietarios fije cuota extracrdinaria para pago en plazo
determinado, si ésta no es cancelada, generard interés por mora segin certificacicn emitida por la
Superintendencia Financiera de Colombia e igual pasaré para su recuperacion a fravés de |a via sjecutiva.

Paragrafo 2: Los deudores morosos, podran asistir a las Asambleas Ordinarias y extraordinarias; y conforme a la
Corte Constitucional, en su sentencia de unificacion de jurisprudencia SU 509 de 2001, no contaran con derecho
avoz ni a voto; ni podran delegar o dar poderes a otros para que los representen en dichas asambleas.

ARTICULO 184: Habra cobro juridico, para quienes incurran en mora de noventa (S0) dias, es decir tres (3)
cuotas de administracion, sin previo aviso al deudor.

ARTICULO 185: La persona encargada de la administracion hara entrega al apoderado judicial del listado de los
deudores con los estados de cuenta, certificados de tradicion y libertad del inmueble con vigencia no superior a
30 dias, certificado de existencia y representacion legal, poder autenticado.

ARTICULO 186: Las consignaciones provenientes de los acuerdos ylo demandas realizadas con el abogado del
conjunto, se haran directamente en la cuenta que la copropiedad sefialando en referencia 1 toe y en referencia
2 apartamento y la palabra abogado, enterande de la accian al apoderado.

ARTICULO 187: Una vez la administracion envia al abogado el listado de los deudores para inicio del cobro bien
sea pre-juridico o inicio del proceso ejecutivo singular, la administracian no tiene facultad para realizar acuerdos
ni intervenir en las gestiones encomendadas.

La Asamblea General sera el érgano competente de autorizar las conciliaciones o transacciones relacionadas
con la reduccion de intereses 0 negociacion de cuotas en mora de los deudores merosos.

ARTICULO 188: Se aclara que los gastos procesales tales como: certificados de tradicion y fibertad, pdlizas
judiciales, notificaciones, honorarios a curadores, peritos, p ¢ inicio del proceso, que se
ocasionen en el transcurso de la demanda seran a cargo del deudor mas los honorarios del abogado.

ARTICULO 189: Los deudores a partir de la tercera cuota de administracion no tienen derecho a disfrutar de los
beneficios de las zonas comunes.

ARTICULO 190: las disposiciones relacionadas en el presente titulo, su aplicacion sera de competencia
exclusiva de la administracion del conjunto residencial.
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TITULO IX. OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 191: Queda prohibida la entrada de vehiculos de servicjc publico, como taxis a la copropiedad,
excepto en caso de personas discapacitadas, en post operatorio inmediato.

ARTICULO 192: Queda expresamente prohibido el ingreso a la copropiedad de vendedores ambulantes.

ARTICULO 193 Los principios de sana convivencia sobre limites de ruidos, y percusion, deberan ser siempre
graduados en consideracion al decoro y la prudencia, con educacion y respeto a los copropietarios o vecinos.
Cualquier interrupcion abusiva de la tranquilidad por ruidos y reparaciones fuera del horario permitido (véase el
Articulo 64 Capitulo | del Titulo Il y el Articulo 173 Capitulo Il del Titulo VI), que rompa el equilibrio de la normal
convivencia, se sancionara segun el procedimiento de infraccion al Manual de Convivencia. Si las infracciones
anteriores se toman incontrolables, es deber de la Administracion dar curso a la accion o querella policiva
respectiva. Se entendera que hay interrupcion abusiva de la seguridad y tranquilidad cuando de dos (2) a mas
apartamentos reporten el incidente.

ARTICULO 194: Se autorizara el ingreso de servicios a domicilio siempre y cuando utilicen la entrada peatonal,
se anuncie previamente, indicando el sitio de donde viene y a que torre y apartamento se dirige, no esta
permitida la movilizacion por el sétano. Todo domiciliario debe utilizar los elementos suministrados para su plena
identificacion. En caso de cualquier dafio es obligacion del mismo la reparacion inmediata.

Paragrafo: No se permitira el ingreso de bici taxis; ni de vehiculos de servicios domiciliarios como: motocicletas,
bicicletas o carros; ni de vehiculos de personal prestadores de servicios como: telefonia, television por cable,
gas, electricidad, etc.

ARTICULO 195: Se prohibe colocar materas en las dreas comunes, como quiera que dichos elementos atentan
contra la seguridad de los residentes en caso de emergencias, pues las mismas obstaculizan el paso.

ARTICULO 196: No esta permitido instalar objetos de cualquier tipo en las ventanas, ni fachadas del Conjunto,
tales como antenas de television y cableado.

ARTICULO 197: El contrato de arendamiento, comodato, usufructo, leasing o similares que celebre el
propietario, debera incluir una clausula en la que exprese que el tenedor conoce y se obliga a respetar y cumplir
el Reglamento de Propiedad Horizontal y Manual de Convivencia del Conjunto. En caso de que el arendatario
no c_umpla con dicho reglamento, se sancionara con las multas a que haya lugar, si éste no las cancela, €l
propietario sera solidario de las mismas.
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TITULO X. DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS

DE CONFORMIDAD CON EL PARAGRAFO 1° DEL ARTICULO 58 DE LA LEY 675/01 ANUALMENTE EN LA
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS SE DESIGNARA EL COMITE DE CONVIVENCIA, QUE
ESTARA INTEGRADO POR TRES (3) PERSONAS O MAS.

ARTICULO 198: No podra ser Miembro del Comité de Convivencia, quien se encuentre en mora por cualquier
obligacion de carécter pecuniario con la copropiedad; sea que se encuentre atrasado en el pago de cuotas de
administracion, en la cancelacion de cualquier cuota impuesta por la Asamblea General, o sanciones
pecuniarias. También es requisito de la esencia para el desempefio del cargo, ser persona cumplidora de todas
|as obligaciones de naturaleza no pecuniarias, morales y de convivencia.

ARTICULO 199: EI Comité de Convivencia tendra a su cargo atender las conciliaciones, estudio de los hechos
denunciados como generadores de perturbacion y resolver sobre los mismos, contando con amplia facuitad para
promover formulas conciliatorias. El Comité de Convivencia, en ningin caso podré imponer sanciones por
expresa prohibicion del paragrafo 2 del articulo 58 de la ley 675 de 2001; esto solo serd competencia de la
asamblea general o del consejo de administracion.

ARTICULO 200: Sera obligacion de los residentes de esta copropiedad el cumplimiento de las normas aqui
estipuladas.

ARTICULO 201: La vigilancia del cumplimiento de las normas sera responsabilidad de fa Admini on, del
Consejo de Administracion y del Comité de Convivencia del Conjunto.

ARTICULO 202: En el caso de menores, la responsabilidad def cumplimiento de los articuios anteriores, recaera
en sus padres y/o acudientes.

ARTICULO 203: En el caso de visitantes, la responsabilidad del cumplimiento de les articuios anteriores sera del
residente que efectud la invitacion.

ARTICULO 204: Para todos los efectos legales, el contenido del presente Manual de Convivencia, se entiende
como aprobado cuando en la Asamblea General de Copropietarios asi se defina. En consecuencia no se podra
alegar desconocimiento por parte de los habitantes del Conjunto Residencial
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TITULO X1, DE LAS FALTAS CONTRA LOS BIENES COMUNES Y CONTRA LA SEGURIDAD
= * DEL CONJUNTO

OMETAN LAS SIGUIENTES INFRACCIONES ESTARAN SUJETOS A LAS PENALIZACIONES
S CONTEMPLADAS EN EL REGLAMENTO DE MULTAS Y SANCIONES

ARTICULO 205: Danar o sustraer elementos propios del sistema dg alumbrado comunal, hidraulico, equipo,
maguinaria, escaleras, camaras, citéfonos, lamparas etc., de la copropiedad.

Paragrafo: Queda expresamente prohibido fijar avisos o letreros en el area de escaleras, terrazas, sotanos,
ascensores y demas 4reas salvo los que determine o fije la Administracion.

ARTICULO 206: Se prohibe ingerir licor en las dreas comunes, a excepcion de los Salones Sociales cuando ha
sido alquilado para algin evento. En todo caso, queda prohibido el consumo de alcohol para menores de edad.

ARTICULO 207: Ingresar a la copropiedad o a las unidades por sitios diferentes a los destinados para tal fin.
Paragrafo: No se permite el acceso peatonal utilizando el acceso por a los parqueaderos.

ARTICULO 208: Todos los muros y ventanas que conforman las fachadas exteriores, e interiores tienen la
calidad de bienes comunes.

ARTICULO 209: Se atendera de forma inmediata cualquier aviso de dafio en areas comunes.

ARTICULO 210: Queda prohibido el juego con balones u otros elementos que puedan poner en peligro la
integridad de los residentes, vehiculos o con los que se pueda ocasionar dafios a las unidades privadas y zonas
comunes:; y de entrar a las terrazas de los primeros pisos a sacar balones, sin previa autorizacion del propietario,
en tales eventos se autoriza a los Vigilantes y Administracion a retener y depositar en la oficina de Administracion

los imp\emgntos de uso restringido en las areas comunes (Ej. Balones, bicicletas, monopatines, etc.), los cuales
se entregaran posteriormente previa cancelacion de la sancion.
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TITULO XII. DE LAS FALTAS, SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS DEL COMITE DE

UL A, e e e e

LAS MULTAS IMPUESTAS SE COBRARAN Y SERAN VISIBLES EN LA FACTURA DE CADA
APARTAMENTO

ARTICULO 211: Objeto. El titulo tiene como objeto establecer las normas y los procedimientos que permiten
preservar los principios, el decoro, el compromiso, la convivencia pacifica y la solidaridad social que rige la
convivencia de la Copropiedad Bosques de Castilla; y a la vez, asegurar el cumplimiento del presente manual, y
de obligaciones de indole legal y administrativa establecidos por las normas que rigen la PH, fijando las
sanciones ante el incumplimiento de los compromisos adquiridos por los copropietarios.

ARTICULO 212: Campo de aplicacion. Para los efectos de la presente norma, el campo de apiicacion se
extiende a las infracciones y faltas previstas en el presente manual y a todas las demas disposiciones legales y
reglamentarias relacionadas con el manejo de la PH.

ARTICULO 213: Concepto de falta. Son faltas al presente manual el incurrir en prohibiciones, el incumplimiento

de deberes el abuso del derecho y todas las demas acciones u omisiones que sean contrarias a io dispuesto por
las normas Legales, Policivas y regl: ias sefi enelp manual.

g

ARTICULO 214: Responsabilidad. La responsabilidad emanada de una investigacién establecida en el

presente manual, es independiente de la responsabilidad penal, civil o administrativa que dicha accién pueda
originar.

ARTICULO 215: Previa definicion de la infraccion y de la sancion. Ninguno de los copropistarios sometidos
al presente procedimiento podra ser sancionado por un hecho que no haya sido definido previamente como
infraccion, ni sometido a sancién de esta naturaleza que no haya sido establecida por el presente reglamento.

ARTICULO 216: Principios orientadores. E| procedimiento establecido en el presente titulo estara basado en
los principios de defensa, audiencia, favorabilidad, contradiccion de la prueba, inmediatez, oportunidad,
celeridad, publicidad y debido proceso.

ARTICULO 217: Criterios para la calificacion de las faltas. Las faltas se calificaran como leves, graves y
gravisimas, en atencion a su naturaleza y efectos, a las modalidades y circunstancias del hecho, a los motivos
determinantes y a los antecedentes personales del infractor, teniendo en cuenta, entre otros, los siguientes
criterios:

1. La naturaleza de la infraccion y sus efectos se apreciaran segin hayan producido escandalo, mal ejemplo o
perjuicio causado.

Las modalidades o circunstancias del hecho se apreciaran de acuerdo con el grado de participacion en la
comision de la infraccion, la existencia de circunstancias agravantes o atenuantes y el nimero de
infracciones que se estén investigando.
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3. Los antecedentes del infractor se apreciaran por sus condiciones personales y por la conducta general que
presente el copropietario.

ARTICULO 218. Faltas leves: Se consideraran infracciones de caracter leve las conductas claramente
contrarias a normas que conlleven el incumplimiento de deberes, la incursién en prohibiciones o el abuso del
derecho, siempre y cuando, estas conductas no representen una acumulacion de méas de dos conductas por un
mismo proceso.

ARTICULO 219. Faltas graves: Se consideraran infracciones de caracter grave la acumulacién de dos o mas
conductas' que conlleven el incumplimiento de deberes, ‘la inclusion en prohibiciones o el abuso del-derecho de
los copropietarios, amrendatarios, personal que prestas su servicios a la copropiedad (personal de aseo, vigilancia
y administracion) y demas personas que tengan la tenencia o uso de las unidades inmobiliarias de la
copropiedad.

De igual forma se consideraran graves la incursién en infracciones de normas policivas seialadas en el Codigo
de Policia.

ARTICULO 220. Faltas gravisimas: Se consideraran infracciones de caracter gravisimo las siguientes:

a

Las agresiones fisicas en contra personal al servicio del conjunto (administracion, vigilancia, aseo, etc.),
visitante, copropietario, amendatarios y demas personas que tengan la tenencia o uso de las unidades
inmobiliarias de la copropiedad.

Patrocinar la realizacion de actos o hechos fraudulentos contra la copropiedad o contra terceros.

Poseer o ingresar a la copropiedad explosivos, armas blancas o cualquier otro elemento que permita
presumir su uso indebido en contra de la vida o Ia integridad fisica de las personas o para dafar bienes
de la Copropiedad.

La retencion, intimidacion y chantaje a cualquier copropietario, arrendatarios y deméas personas que
tengan la tenencia o uso de las unidades inmobiliarias de la copropiedad.

El hurto de los bienes de cualquier copropiedad.

Todas las conductas tipificadas como delitos por la ley colombiana.

El quebrantamiento de sanciones impuestas.

La promocion, incitacion o utilizacion de la violencia que altere el orden pblico.

Ser reincidente en causales de sanciones anteriores.

PARAGRAFO 1: Cuando se trate del literal E, debe existir previo pronunciamiento de la autoridad judicial. Para
las causales relacionadas con el literal |, debe existir previa sancion del Consejo de Administracion.
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CAPITULO I. PROCEDIMIENTO CONCILIATORIO Y SANCIONATORIO

ARTICULO 221. Del Comité de Convivencia: De conformidad con el articulo 58 de la ley 675 de 2001, el
Comité de Convivencia es una instancia mediadora al que pueden acudir los propietarios o tenedores de las
unidades de la copropiedad, con el fin de presentar una controversia que pueda surgir con ocasion de la
interrelacion en la copropiedad.

La competencia del Comité sera la presentacion de formulas de arreglo, orientadas a dirimir [as controversias y a
fortalecer las relaciones de vecindad. Las consideraciones de este comité se consignaran en un acta, suscrita
por las partes y por los miembros del comité.

ARTICULO 222. Del Consejo de Administracién. De conformidad con el articulo 80 de la ley 675 de 2001 y
previo informe del Comité de Convivencia, sera el Consejo de Administracion el competente para interponer las
sanciones previstas en la ley en el reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 223. Procedimiento del Comité de Convivencia. Las persanas sometidas al presente reglamento
de propiedad horizontal podran acudir al Comité de Convivencia con el fin de buscar formulas de arreglo. Para tal
efecto observaran el siguiente procedimiento:

a) Evidenciado un posible incumplimiento del reglamento de copropiedad a cargo de un propietario o tenedor,
el Comité de Convivencia lo citara a la parte incumplida a reunion para debatir lo ocurrido. En la citacién, hara
mencion expresa y detallada de los hechos que la soportan, acompanando el informe del quejoso, de la
administracion o de cualquier persona al servicio de la copropiedad, o de todas ellas, en la que se informa la
actuacién pudiendo enunciar las normas posiblemente violadas. En la misma se estabiecera el lugar, fecha y
hora para la realizacion de la reunion, la que podra tener lugar a la mayor brevedad posible, atendida la
naturaleza de la infraccion. Para la reunion se citara a la persona que presenta la respectiva queja.

b) En desarrollo de la reunion, el Comité de Convivencia o el ponente del caso, presentara las circunstancias
de hecho que motivan la reunion, iara las normas posi violadas. Acto seguido se concedera el
uso de la palabra al propietario o tenedor contra quien se interpuso a queja o a quien lo represente, para que
presenten sus descargos, en desarrollo de lo cual podra rendir las explicaciones del caso, aportar pruebas y
controvertir las presentadas por el quejoso.

¢) Hecho lo precedente, mediante acta de reunion en la que se consigne lo ocurrido en desgmllo de Ia.misma,
el Comité de Convivencia procedera proponer formulas de arreglo, las cuales propenderan por el bienestar
general de la Copropiedad, procediendo a establecer la formula aplicable para cada caso.

En caso de que fracase la formula y que no haya acuerdo entre las partes en mqﬂic!o se dara por temingda la
reunion y el Comité de Convivencia procedera a presentar el correspondiente informe al Consejo de
Administracion de Bosque de Castilla.

En cualquier momento del desarrollo de la reunion, el Comité de Convivencia, PO"".; suspeﬂger . diligegrﬂ:
cuando de oficio o a peticion de parte, ello resulte necesario para allegar 0 practicar pruebas que es
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necesarias para esclarecer los hechos objeto de la queja. En todo caso, al adoptar la decision, se sefialara fecha
y hora para reanudar la reunion.

PARAGRAFO 1: En caso de que el convocado a Ia reunion no asista, éste tendra la qportunidad de presentar la
debida jusificacion de la inasistencia, hasta tres dias después de la fecha de la citacion; caso en el cual el
Comité de Convivencia reprogramara la diligencia dentro de los cinco dias siguientes a la recepcion de la
solicitud.

PARAGRAFO 1: En caso de no presentar justificacion por la inasistencia a la primera reunién o en caso de no
presentarse a la segunda reunién; el comité de Convivencia presentaré informe al Consejo de administracion con
Ias pruebas existentes.

ARTICULO 224. Procedimiento del Consejo de Administracion. El Consejo de Administracion previo informe
del Comité de Convivencia, podra imponer las comespondientes sanciones para tal efecto observaran el
siguiente procedimiento:

3) Allegado el informe al Consejo de Administracion para que se verifique si hay o no lugar a la imposicion de
sanciones, este decidira en pleno sobre la imposicion o no de la amonestacion escrita o multa declaratoria de
incumplimiento. Contra la decision asi asumida por el Consejo sélo procede el recurso de reposicion el cual
debera ser interpuesto dentro de los 5 dias siguientes a la notificacion.

b) El Consejo de Administracion decidira el recurso dentro de los 10 dias siguientes a su interposicion.

¢) En firme I decision y en caso de que esta sea sancionatoria el Consejo de Administracion remitira informe
ala Administracion del Conjunto con el fin de que haga efectiva la correspondiente sancion.

NOTIFICACIONES Y APLICACION DE LA DECISION
ARTICULO 225. Notificacion personal. Las decisiones se comunicaran y nofificaran al casillero de la
correspondiente copropiedad.

ARTICULO 226. Firmeza de las decisiones. Las decisiones queda en firme el quinto (5°) dia después de
notificadas, siempre que contra ella no se haya interpuesto recurso o se renuncie expresamente a ello, o que los
mismos se hayan decidido, o cuando contra ellas no proceda ningln recurso.

CAPITULO Il. SANCIONES
ARTi(;ULO 227. FALTAS LEVES: Para las faltas disciplinarias consideradas como leves, se tiene prevista como
sancion la amonestacion escrita con copia a la carpeta del respectivo predio, dicha sancion sera de publico
conocimiento una vez cobre firmeza la misma.

ARTICULO 228. FALTAS GRAVES: Las faltas graves dan lugar a multa de dos (2) a cuatro (4) salarios minimos
diarios legales vigente.

ARTICULO 229. FALTAS GRAVISIMAS: Las faltas gravisimas dan lugar a multa de a multa de cinco (5) a ocho
(8) salarios minimos diarios legales vigente.
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TITULO X!l DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS

LA IMPOSICION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS
QUE TENGAN SU CONSAGRACION EN LA LEY'Y EN EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
SE REGIRAN POR LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 59 DE LA LEY 675 DE 2001.

ARTICULO 230: La infraccion a cualquiera de las nomas sobre Propiedad Horizontal al Manual merecerd las
siguientes de sanciones:

« Se cobraran intereses por mora conforme a la certificacion emitida por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

. Sanciones de tipo judicial o palicivo, por infracciones que sean remediables solo por estas vias.

« Reparaciones de dafios causados directa o indirectamente, intencional o no, o restablecimiento de
derechos a terceros.

ARTICULO 233: La infraccion a cualquiera de las reglas designadas en el presente Manual de Convivencia,
mereceran las siguientes de sanciones:

» De conformidad con lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal vigente, el incumplimiento
de las obligaciones no pecuniarias que tengan su consagracion en la Ley o en e presente Manual de
Convivencia, por parte de los propietarios, residentes, tenedores de los bienes de dominio particular o
terceros por los que éstos deban responder en los términos de la Ley, dard lugar, previo requenmiento
escrito, con indicacién del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la propiedad horizontal, si @
ello hubiere lugar, a la imposicion de las sanciones en los siguientes términes:

a. Imposicion de multas que oscilaran entre dos (2) y ocho (8) salarios minimos diarios vigentes.

b. Se podran imponer multas sucesivas y progresivas, mientras persista el incumpiimiento o reiteracion en
las infracciones, en todo caso la suma de estas sanciones no podran exceder de ocho (8) salarios
minimos diarios legales vigentes

c. Restriccion al uso y goce de bienes de uso comdn no esenciales; en este caso la piscina, gimnasio,
salones sociales y parqueadero de visitantes.

Paragrafo 1: En todo caso la administracion tendra un afio para realizar efectivas las sanciones sefialadas en el
presente articulo.

Paragrafo 2: De conformidad con lo establecido en el Reglamento de Propiedad Honzontal vigente, el
Administrador sera el responsable de hacer efectivas las sanciones impuestas, aun acudiendo a la autoridad
policial competente i fuere el caso. Cuando ocurran los eventos previstos en el numeral 1o. del articulo 18 de
la ley 875 del 2001, la Policia y demas autoridades competentes deberan acudir al llamado del Administrador o
de cualquiera de los copropietarios.
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TITULO XIV. DEL PAGO DE EXPENSAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS

ARTICULO 231: Se obliga a los propietarios, residentes y tenedores de los inmuebles que conforman el
Conjunto Residencial, cancelar el valor de las expensas comunes de acuerdo al presupuesto aprobado en la
Asambiea General Ordinariz anualmente, dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes para obtener el
descuento por pronto pago. El retardo en el cumplimiento del pago de las expensas causara intereses de mora
equivalentes 2 los certificados por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Paragrafo 1: Si durante la vigencia de! presupuesto surgieren gastos imprevistos que no pudieren ser atendidos
con las reservas previstas para tal fin, y cuya cuantia total, durante la vigencia presupuestal, supere cuatro (4)
veces el valor de las exp ias mensuales, la Asamblea General podré decretar, para cubrirlas,
expensas extraordinarias, para lo cual se requerira el voto favorable de por lo menos el setenta por ciento (70%)
de los coeficientes de copropiedad que integra el Conjunto Residencial. El no pago de acuerdo al plazo

estipulado por la Asambles, se cobraré el interés de acuerdo a los certificados por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

Paragrafo 2: E| pago de las cuotas extraordinarias se realizara en la cuenta coriente a nombre del Conjunto
Residencial, especificando en la referencia uno (1) torre y en la referencia dos (2) apartamento, agregando la
palabra extra. En caso de hacerse un solo pago de expensa ordinaria y extraordinaria, se deberé comunicar a la
administracion para gue realice el respectivo ajuste contable.

ARTICULO 232 Lz inasistencia a cualquier Asamblea General Ordinaria 0 Extraordinaria de propietarios,
conlfleva iz aplicacion de una multa equivalente a ocho (8) salarios minimos diarios legales vigente.
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TITULO XV. DEL PAGO DE LAS OBLIGACIONI PEC!

ARTICULO 233: Se obliga a los propietarios, residentes y tenedores de las unidades privadas, a realizar el pago
de las obligaciones no pecuniarias por imposicién de multas en la cuenta comiente a nombre del Conjunto
Residencial, especificando en referencia uno (1) torre y en ia dos (2) apar Y la palabra
sancion.

Paragrafo: En caso de no ser canceladas las obligaciones no pecuniarias, a administracién no expedira el paz
y salvo cuando se requiera.
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TITULO XV1, PLAZO PARA LA REPARACION DE LOS DANOS CAUSADOS

i LE POR LOS DANOS QUE CAUSE EL O SUS INVITADOS A
P i%mgf:%fﬁ:m SERAN VALORADOS Y FACTURADOS POR LA
O eRAGION AL RESIDENTE, PREVIA NOTIFICACION POR ESCRITO. EN CUALQUIER
A ANCIA. L RESIDENTE AL AUTORIZAR EL INGRESO DE UN VISITANTE, ES RESPONSABLE
°'§§E'é%7$p"§é?&ﬁm DE SU VISITA, LA CUAL DEBERA SOMETERSE AL PRESENTE MANUAL.

£ - Se obliga a los propietari id y de las unidades privadas, realizar la
gg:r? y)?‘p'aoo de logs dafios causados a las zonas comunes, en un plazo no superior a quince (15) dias
e Y

calendario

Paragrafo: Vencido el término anteriormente citado, la administracion se encargara de resarcir el dafio y facturar
el :r!;espéndieme cobro al infractor, valor que generara interés de mora por el no pago de acuerdo a la Ley.

Carrera 80 Bis N° 7 A5 Teléfono 4 88 49 06
www., bosquesdecasmla.oomw e-mail: a

dmonbosquesdecasulla@gmaﬂ com
Bogota D C., Colombia

39
R R .




{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }

